s N : s Der Gemeinderat der Gemeinde Dodendorf hat aufgrund des Baugesetz- L L 3 -
3 3 3 3 Al e Wokecaiiet buches (BauGB) in der Neufassung (BGBI.1997, Teil 1, Nr.61) vom 1. Die fir Raumordnung und Lapéigsplanung Stelle ist beteiligt
3 § § g gemeine Wwonngebiete 03. September 1997, bekanntgemacht am 27.August 1997, in Kraft ‘ worden. [
(§ 4 BauNVO) getreten am OlJanuar 1998, in Verbindung mit dem S§6 und §44 des & Ve
T | | T 2 Gesetzes Uber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt vom A
Geschopfiéchenzahl 0S5.Oktober 1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993), zuletzt gedndert durch Dodendorf, 24.12.99
| (§ 20 BauNVvO) Art. 1 des Kommunalrechtsdnderungsgesetzes vom 31.Juli 1997, den ‘
Bebauungsplan WOHNGEBIET  "SULZETAL" bestehend aus : ) B - b - ; :
; o4 Grundflachenzahl * der Planzeichnung 2. Die von der Planung beriihrten Troggr offemttictier Belange sind mit
\ ; (§ 19 BauNVO) * Planungsrechtlichen Festsetzungen | Schreiben vom 08.09.99 bgabe einer nahme aufgefordert
) in seiner Sitzung am 16.012.99 als Satzung beschlossen. 1 worden. N 2
et - | Zahl der Vollgeschosse Die Erlduterung zum Bebauungsplan wird gebilligt.
e (§ 20 BouNvO) Dodendorf, 24.12.99
s7e8300 | —+ | —| 5768300 o offene Bauweise
| (8 22 (2) BauNVvO) ‘ 3. Der Bebauungsplan, begtehend aus der PI fthnung und den text-—
- - ‘ lichen Festsetzungen zurd Planungsrecht sowie die Begriindung haben
THmax go";;h‘)ahe bf\l/sO)HochstmoB Dodendorf, den 24.12.99 erlthspr. d§:(5j Ab§:2 Btm:GBdin defl; Zfli't hvom 14.109.99 bis zum 18.10.99
au wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.
WA O l Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , daB Bedenken und An—
nur Einzelhduser zuldssig regungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
(8 22 (2) BauNVv0) Niederschrift vorgebracht werd i
O 4 THmox 4.5m W A 0 I Gefmer, Biirgermeister bis zum 19.10.99 durch Au
Baugrenze
L]
125 TH_ 45m 0.0KG (€ 43 (%) Bawisl) Dodendorf, 24.12.99
m u.
max ?
004 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . : o BAL
& (§ 9 (1) 11 BouGB) 4. Der Gemeinderat deE Gmeunc!e Dpdendo orgebrochtf Becienken
Markahraberililater Becsich ‘ und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnghmen der Trager offent—
(§erge(r1§ 7:”8'9 (e;rB) o licher Belange am 18.11.99 - ist mitgeteilt worden
au
T AN NGSRECHTLIONE FRSTSETZUNGEN
(§ 9 (1) 11 Baucs) Nach §9 Abs.1 BauGB und der BauNVO
. : S. Der Bebauungsplan, bestehend aus de La] nung und den text—
Skped. i e Wasserflachen 1-Art der baulichen Nutzung (89 22512 NrB.1 ﬁ‘\'/“oGB .V.m 81 | lichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde am 16.12.99 vom Ge—
CEERLE. ORI B A . s_’___‘lu___)_ ______________ meinderat als Satzung beschlossen. .
1.1 Gliederung des Baugebietes rDcl’fegevg;Jnndu1nsg1§19mg gzgﬁlti:ungsplon wurde Yeschluss des Gemeinde—
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Flr den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird die Art der bauli— :
v v o (§ 9 (1) 4 BauGB) chen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
12 Dodendorf, 24.12.99
Flachen fiir Versorgungsanlagen GemdB §1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daP in den ‘Wohngebieten Aus-—
O (8 9 (1) 12,14 BauGB) nahmen nach §4 Abs.3 der BauNVO nicht zulgssig sind. | 6. Die Inkraftsetzung Ldes Bebaub es sowie die Stelle,
Elektrizitat (Trafo) . ! bei der der Plan wdghrend der Dienststunden von jede_rmon‘n eingesehen
Q O (8§ 9 (1) 12 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB) werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
—————————————————————————————————————————————— 1 vom Z2oZ.2000 bis zum 25 a.2m> durch Aushang ortsiiblich bekannt
Flr das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der
Grinflachen (privat) Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO0). Verletzung von Verfahrens— und Forrn(\éorschriften und vc)m Mdngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
1
(8 9:(1) 15 BoucE) 2.1 Gebdudehshen Félligkeit und Erléschung von Entschddigungsanspriichen hingewiesen worden.
Die Traufhdhen der Gebdude diirfen die in der Planzeichnung des Bebau-— \ Die Satzung ist am 22,0420 in Kraft getreten.
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern ungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Héchstwert festgesetzte Trauf— ' e
und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25a BauGB) hohe (z.B. THmax 4,5m 4.0KG) fur eine héchstens zuldssige Traufhdhe ‘ : i
Anpflanzen von Bé&umen von 4,5m Uber Oberkante Geldnde) nicht iiberschreiten. E Dodendorf, Loy
‘ (§ 9 (1) 11 BauGB) Bezugssystem ist das Mittel der berbaubaren Flache, die das Grundstiick | ’ .
< erschlieBt. Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuPen— (
wand mit der Dachflsche (89 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 BauNVO). . v
s7es200 | —| s788200 Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strduchern Fur die GeschoBanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung ver— :
: ' merkten Obergrenzen.
und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25b BauGB)
‘ Erhalt von Bdumen 2.2 Bauweise
o (§ 9 (1) 11 BauGB) Die Bauweise im Plangebiet wird fiir alle dargestellten Bereiche nach
VORHANDENEN /' BauNVO §22 Abs.1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme auf ‘
KANAL :'w /' die erschlieBende offentliche Verkehrsflache definiert.
\'““’ ° e Mit Geh— und Leitungsrechten zu g
- \/'/ belastende Flache (§ 9 (1) 21 BauGB) E._(Eo_ro_g-ez,_Et_ellplojz_e_irifj_iu_fih_rt_eg ______________________
Stellplatzflachen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger aus—
i:ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des schlieBlich und dem Bedarf angepaBt auf den Grundstiicksflachen zur
Verfligung zu stellen .
ERGimgepianes (20 (2) B Sie sind auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
g 4. Grinordnerische Festsetzungen
2 - i B TS, | R B e el A S O A
- 4.1
_____ Vorschlag Parzellierung Der vorliegende Griinordnungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes. | 2
4.2 |
Die im Griinordnungsplan fixierten Bepflanzungen im o6ffentlichen Raum
gehen zu Lasten des ErschlieBungstragers und sind spétestens 1 Jahr
nach Ubergabe der ErschlieBungsflachen an die Gemeinde nachzuweisen.
s768180 | _+_ —| s7e8150
4.3
NUTZUNGSSCH ABLONE Fur die Anlage des Regenriickhaltebeckens auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Griinflache sind erforderliche Befestigungen im Bereich von
Zu— und Abléufen auf das unbedingt notwendige Mass zu beschrdnken
KARTEN GRUNDLAGE Art der Anzahl der und so auszufiihren, daP sie gleichzeitig als Vegetationsstandort dienen
baulichen Nutzung | Bauweise | Voligeschosse (z.B. Grobschotterpacklage) .
Dis Kartengrundiage wurde erarbeitet P ; i — T (8 9 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
und bereitgestelit von : i i ﬂ?s; OB—h' gix. raufo 4 Das auf den privaten Grundstiicksfléchen anfallende Niederschlagswasser
. s s e ist durch die Anlieger aufzufangen und in den Untergrund abzuleiten.
Dipl.—Ing. Wolfgang Marschner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur B . g : : |
egeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung laninhalt
Agnetenstrasse 10, 39106 Magdeburg nicht wasserdurchldssig befestigt sein miissen, wie z.B. Pkw— Stellflachen, P
Tel. 0391/59417-0 FuBwege durfen nur mit luft— und wasserdurchlgssigen Beldgen befestigt GEME'N DE DO DEN DORF
werden, wie z.B. mit méglichst grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder
Gemarkung Dodendorf wassergebundener Decke.
Flur 1 | o | projekt
hLATJ%es:tabLs?gOO Honen: -1 Die als vertikale Begriinung ausbildende Bepflanzung der Carports und
Ao 4 .1380/99 2.7.99 Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegen— Garagen ist in einem maximalen Pflanzabstand von 2,0 m an allen Seiten
- 9 P schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bau— des Bauwerks vorzunehmen, sofern sie nicht zur Ein— und Ausfahrt dienen. "
g ‘ . lichen Anlagen sowie StraPen, Platze und Wege vollstandig nach. ‘
| 3 ‘ ; Sie sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo— 4.5 i '
| oo | & + + + -+ =3 S metrisch einwandfrei. Fir die privaten Grundstiicke wird festgesetzt : W N Bl T 1l TA 1] ]
| Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich— Fur neu zu parzellierende Grundstiicke sind Zdune und Zaunanlagen grund-— :
' keit ist einwandfrei méglich. satzlich nicht zuldssig. ' -
5768002.381 | 'r | | | Je Grundstick ist mindestens 1 halbstémmiger Obstbaum (Apfel, Kirsche, i
» 3 : $ p (‘( & S Birne oder Pfloume) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm | verfasser amgm
,, | g g g | ‘Bebauu Splan y wl tn pflanzen. ~,
g § 8 § ‘}r ﬂ3 P - (/JOh’!j ebiet g Die das Wohngebiet nach Westen abschlieBenden Riickfronten der Grund— FORSTE & PARTNER TOEPEL
‘ 2 ol - sl Mgy o BAUUNTERNEHMUMG GMBH
or .D"d(/\da der (fc’mande Sclze lal  wir stiicke sind mittels einl;eimischer Strducher (mindestens 2x verpflanzt/ ' 457 & HEINE GBR
Pflanzhéhe 60—100 cm) in einem maximalen Abstand von 0,60 m zu ' 89104 MAGDEBURG * HamacketraBie 7
Zum O3 0'3- Zotce Qfm . §24‘f‘ (lf/ QA Cfe’?—é‘/"‘l bepflanzen. Spatestens 1 Pflangperiode nach Bauabnahme sind die festgeleg— Tel(0381) 56 5711  Tel/Fax(0301) 565718 HUMBOLDTSTRASSE 9d
0°‘~{9 ek,ﬁ:y,( ten Bepflanzungen nachzuweisen. | mommaa‘a: 39112 MAGDEBURG
§¢1/a¢ o ©7F. 03.2046 4.6
: s it s piagen utd bel Mginggkat imend 1 maBetab datumn format
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